Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia
prospektu: 18 marzec 2026 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

SABR TIM DEVELOPMENT Sp. z 0. o.

Deweloper Numer KRS: 0001126787
ul. Pl. Obroncéw Warszawy nr 2, lok. 3, 89-402 Ptock

Adres ul.Brzoskwiniowa dz. 10/1,10/2,10/3, 05-552 Wdélka Kosowska — punkt
sprzedazy

Numer NIP i REGON NIP: 9512604964 REGON: 529642364

Numer telefonu 500-720-715

Adres poczty elektroniczne;j biuro@sabr.pl

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://brzoskwiniowa.pl
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ll.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na brak
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia brak

Data wydania decyzji o

; . . brak
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o
X . . brak
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczylo sie Zadne postepowania
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 zt

egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z
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lll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego"

ul.Brzoskwiniowa, 05-552 Wolka Kosowska
Obreb 141803_2.0031: dziatki nr 10/1, 10/2, 10/3

Numer ksiegi
wieczystej

WA11 /00065194 /9

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Zostata ustanowiona hipoteka tgczna do
wspétobcigzajgca nastepujgce nieruchomosci:
- nieruchomosé gruntowg potozong w miejscowosci Wolka Kosowska stanowigcg
dziatke oznaczong numerem 9/2, 9/13, 10/1, 10/2 i 10/3 o obszarze catkowitym
8680 m?, opisang
w ksiedze wieczystej Kw nr WA11/00065194/9, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Piasecznie IV Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcej wtasnos¢ SABR TIM
DEVELOPMENT Spotka z siedzibg w Ptocku, KRS: 0001126787, NIP:
9512604964, REGON: 529642364,
- na udziale w prawie wtasnosci nieruchomosci stanowigcej droge wynoszacym
1/1000 - dziatka ewid. nr 10/5 obreb 0031, Woélka Kosowska, objetego ksiega
wieczystg WA11/00017527/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych — WA1l — przystugujagcym SABR TIM
DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ptocku,
ul. PL. Obroncow Warszawy 2/3, 09-402 Ptock, ktoérej dokumentacja jest
przechowywana w Sadzie Rejonowym dla M.St. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgadowego, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0001126787, NIP: 9512604964, REGON:
529642364, o kapitale zaktadowym: 5.000,00 zt.

kwoty 21.075.000,00 =z

Zostata ustanowiona hipoteka tgczna do kwoty 1.050.000,00 zt wspétobcigzajgca
nastepujgce nieruchomosci:

- nieruchomosé gruntowg potozong w miejscowosci Wolka Kosowska stanowigcg
dziatke oznaczong numerem 9/2, 9/13, 10/1, 10/2 i 10/3 o obszarze catkowitym
8680 m?, opisang
w ksiedze wieczystej Kw nr WA11/00065194/9, prowadzong przez Sad Rejonowy
w Piasecznie IV Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcej wtasnos¢ SABR TIM
DEVELOPMENT Spotka z siedzibg w Ptocku, KRS: 0001126787, NIP:
9512604964, REGON: 529642364,

- na udziale w prawie wtasnosci nieruchomosci stanowigcej droge wynoszacym
1/1000 - dziatka ewid. nr 10/5 obreb 0031, Woélka Kosowska, objetego ksiega
wieczystg WA11/00017527/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksiag Wieczystych — WA1l — przystugujagcym SABR TIM
DEVELOPMENT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Ptocku,
ul. PL. Obroncow Warszawy 2/3, 09-402 Ptock, ktoérej dokumentacja jest
przechowywana w Sadzie Rejonowym dla M.St. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0001126787, NIP: 9512604964, REGON:
529642364, o kapitale zaktadowym: 5.000,00 zt.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

l)JeZeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

) W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zycia®

Tereny okoliczne przeznaczone w planie zagospodarowania pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg nieucigzliwg

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan

Uchwata nr 30/V/2007 Rady Gminy Lesznowola z dnia
27 lutego 2007 roku oraz uchwatg nr 147/X11/2015 Rady
Gminy Lesznowola z dn. 11 wrzesnia 2015 dla czesci
wsi tazy i czesci wsi Wolka Kosowska.

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

zadaniem zagospodarowania Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Mazowieckiego
inwestycyjnym prZeStrzennego
Miejscowy plan
odbudowy
Inne®
1 Caly obszar dziatek potozony jest w obszarze
oznaczonym symbolem 2 U/M, przeznaczonym pod
zabudowe ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinna,
oraz fragment rowu melioracyjnego jako 1 Ws tereny
wod powierzchniowych srédlgdowych
W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych
symbolem U/M ustala sie:
Ustalenia 1) przeznaczenie podstawowe:
obowigzujgcego a) ustugi nieucigzliwe w tym: ustugi handlu, biur,

gastronomii, administracji, oswiaty, zdrowia, sportu,
turystyki, rekreac;ji i kultury;

b) rzemiosto;

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
doméw wolnostojgcych i blizniaczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sktady i magazyny za wyjatkiem terenow: 1 U/M,
2U/M i 3U/M;

b) zielen urzgdzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;
c) wewnetrzne drogi dojazdowe niezbedne dla obstugi
zespotdéw zabudowy oraz parkingi i garaze.

d) zachowanie i rozbudowa istniejgcych budynkow
produkcyjnych i warsztatéw samochodowych

Maksymalna
intensywno$c¢
zabudowy

0,7

3 W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatléw budowlanych.
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Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$c¢
zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,7;
minimalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — nie
okrestono

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

60%

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

12m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

30 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

2 / lokal

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen, mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy:
zabudowy mieszkaniowej, obiektéw i urzgdzen z
zakresu

telekomunikaciji i drég oraz infrastruktury technicznej i
urzgdzenh do poboru wod podziemnych;

3) zakaz przekraczania dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje
substancji

i energii;

4) dopuszczenie podejmowania dziatalnosci
gospodarczej wigzacej sie z wprowadzeniem
substancji

zanieczyszczajgcych powietrze wytgcznie po
uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi;

5) dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalne poziomy
hatasu muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi, przy czym w rozumieniu
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska, dotyczacych
ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu
akustycznego, tereny o symbolach MN, MNe, zalicza
sie do ,,terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg", a tereny M/U i U/M do ,terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo -
ustugows i ustugowo - mieszkaniowa".

W zakresie ochrony terenéw Ws:

1) nakaz pozostawienia terendw nieogrodzonych w
odlegtosci min. 4 m od terenéw: 1 Ws, 2Ws, 3Ws,
6Ws,

7Ws, 8Ws, a na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, co najmniej 6 m od granic
terenu SWs;

2) nakaz pozostawienie terendw nieogrodzonych w
odlegtosci co najmniej 20 m od osi rzeki Utraty;

3) wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od
rzeki Utraty zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie zakaz budowy szamb i biologicznych
oczyszczalni sciekdw w odlegtosci mniejszej niz 20 m
od terenéw Ws.
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Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegoblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegb6towe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dla uktadu drogowego ustala sie przebiegi drog,
dostepnosé komunikacyjng do drogi, zasady przekroju
poprzecznego (szerokos¢ jezdni i szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych), zgodnie z rysunkiem planu i
ustaleniami szczego6towymi.

Wyznacza sie drogi publiczne, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi.

Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy
sposéb wykorzystania tych terenéw do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem.

Wyznacza sie trasy $ciezek rowerowych wzdtuz drog
publicznych, wskazane na rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna ul.Brzoskwiniowg oraz 10KDD
oraz ul.Nadrzeczng

Warunki i szczegb6towe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Miejska sie¢ kanalizacji
Miejska sie¢ wodociggowa
Publiczna sie¢ elektroenergetyczna

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny MN tereny pod zabudowe jednorodzinng
Tereny M/U i U/M tereny przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo - ustugowsg i ustugowo -
mieszkaniowg

Maksymalna
intensywnos$c¢ 0,6 dla M/U oraz MN lub 0,7 dla U/M
zabudowy
M_alfsymalna ' maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7,
minimalna nadziemna S P i .
. i minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — nie
intensywnos¢ o
okresla sie
zabudowy
Maksymalna

powierzchni zabudowy

Bez ograniczen

Maksymalna wysoko$c¢
zabudowy

12m

8l W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg¢ ,,Brak planu”.
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Minimalny udziat

procentowy o

powierzchni 30%

biologicznie czynnej
Ustala sie  koniecznos¢ zapewnienia  miejsc
parkingowych w granicach poszczegdlnych lokalizacji
wiasnych, przy nastepujgcych wskaznikach
parkingowych:

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1) dla zabudowy mieszkaniowej - co najmniej 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny istniejgcy oraz 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny projektowany;
2) dla ustug handlu, biur i administracji, osrodkow
badawczych, nieucigzliwej produkcji, gastronomii, ustug
bytowych i rzemiosta - co najmniej 3 miejsc postojowych
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,
3) dla ustug oswiaty - co najmniej 5 miejsc postojowych
na kazde 1 OOO m2 powierzchni uzytkowej budynkow
szkolnych,

4) dla nauki, kultury, sportu, zdrowia, opieki spotecznej,
kultu religijnego, turystyki i rekreacji - co najmniej 2
miejsc postojowych na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

5) dla pozostatych terendw i obiektéw - co najmniej 3
miejsca postojowe na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowe;j.

Ustalenia decyzji o

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

warunkach gabaryty Nie dotyczy
zabudowy albo
chi(zizz“agjﬁitv?/fsq;/ucji forma architektoniczna | Nie dotyczy
celu publicznego dla TN
terenu _objefteg_o ;zﬁ:ﬁ x;le linii Nie dotyczy
przedsiewzigciem _ —
deweloperskim lub intensywnosc Nie dotyczy
zadaniem wykorzystania terenu
inwestycyjnym w warunki ochrony
przypadku braku srodowiska i zdrowia Nie dotyczy
miejscowego planu ludzi, przyrody
zagospodarowania i krajobrazu
przestrzennego wymagania dotyczace
zabudowy
i zagospodarowania
i
szczegoblnego
zagrozenia powodzig
warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i Nie dotyczy

zabytkéw oraz dobr
kultury wspofczesnej
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wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywno$c¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowani
a terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Nie dotyczy

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci
szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* H{e—
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest tak: nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1422/2025 z dnia 3 wrzesnia 2025 numer ewidencyjny wniosku w
urzedzie ARB.6740.751.2025.KM, ktéra stata sie ostateczna 5 wrzesnia 2025
wydana przez Staroste Piaseczynskiego

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane ((Dz. U. z
2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.)
oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robo6t budowlanych: 13 wrzesnia 2025

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30 wrzesnia 2027

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

28

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Budynki w rzedzie, minimalna odlegtos¢ miedzy
budynkami 3,00m

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego

Pomiar ostatecznej powierzchni Lokalu zostanie dokonany w sposob okreslony
w normie PN-ISO 9836:2022-07.
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albo domu
jednorodzinnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych | 25,00% $rodki wiasne,

— kredyt, srodki 75,00 % kredyt deweloperski
wiasne, inne

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

W nastepujgcych
instytucjach

!Ub zadan!a finansowych (wypetnia | Bank Spotdzielczy w Biatej Rawskiej

inwestycyjnego sie w przypadku
kredytu)
Otwarty mieszkaniowy : . . o
rachunek powierniczy* khigty-ricszkaniowy rachunck powierniczy

Srodki ochrony Wysoko$¢ stawki 0,45%

nabywcow procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana (podstawa prawna: art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
kwota sktadki na 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Deweloperski lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Fundusz Funduszu Gwarancyjnym)
Gwarancyjny”)

Dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper
zawart umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, dalej ,OMRP”.
- bank prowadzgcy OMRP ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy;
- bank prowBank adzacy OMRP na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w
wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z zgdaniem
Gtéwne zasady udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat
funkcjonowania "INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
;gggg%%ozéﬁ?:aju zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.
$rodkéw nabywcy Wysokos¢ wpftat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegodlnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
- prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa powyzej, przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw;

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.
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OTermin  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten ulega
skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg. Bank informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
spotdzielczg  kasg  oszczednosciowo -  kredytowg  umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem. Zze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana, a srodki zgromadzone
na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub spétdzielczej kasie
oszczednosciowo - kredytowej, po przedstawieniu przez dewelopera
oswiadczenia z tego banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo -
kredytowej potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byc¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy, przy czym w przypadku gdy deweloper nie
przedstawi oswiadczenia banku lub spétdzielczej kasy oszczednosciowo
- kredytowej, o ktérym mowa wyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku,
- deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa powyzej, informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie,
przy czym nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera ww. obowigzku informacyjnego,

- W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku
powierniczego oraz w terminie wypowiedzenia umowy przez Bank,
umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci
oprocentowania Srodkéw pienieznych, gromadzonych na rachunku, z tym
ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej
umowie;

- Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z OMRP wytgcznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek;

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg Dewelopera;

- [I1Bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreSlonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku
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zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazit zgode nabywca. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego przed wyptatg
Ssrodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi deweloper.W przypadku
odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy deweloperskiej, przez jedng
ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentéw
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu
Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz dokumentéw wymienionych w umowie
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Biatej Rawskiej

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (,VAT")
obowigzujgcg w dniu sporzgdzenia prospektu.

W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet ceny
ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu.

W  przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty
poszczegodlnych kwot na poczet ceny Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone jeszcze czesci ceny, z zastrzezeniem, ze jezeli wkasciwe przepisy
podatkowe bedg przewidywac inny sposéb zastosowania nowej stawki VAT,
Deweloper dokona zmiany ceny z zachowaniem tych przepiséw.

O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje nabywce w formie pisemnej
niezwtocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy
Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.

W przypadku zmiany stawki VAT przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio zmienic¢ cene, przy
czym gwarantowana jest stato$¢ ceny w wysokosci netto (z uwzglednieniem jej
zmian wynikajgcych z postanowien Umowy dotyczgcych zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu), natomiast nabywca bedzie w przypadku zmiany stawki VAT
skutkujgcej podwyzszeniem ceny uprawniony do odstgpienia od umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o
wzroécie ceny z przyczyn wskazanych powyzej.
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W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, nie uwzgledniajgc
powierzchni uzytkowej Logii/Ogrodka/Tarasu/Balkonu okreslona w umowie
przeniesienia wiasnosci lokalu bedzie sie réznita od powierzchni uzytkowej lokalu
wskazanej w niniejszej umowie:

(a) o nie wiecej niz 2% tej powierzchni — tego rodzaju réznica nie bedzie uznawana
przez strony za zmiane, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, a cena
bedzie podlegata korekcie,

(b) o wiecej niz 2% tej powierzchni — tego rodzaju réznica nie bedzie uznawana
przez strony za zmiane, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, przy
czym:

(i) w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu cena zostanie stosownie
obnizona,

(il) w przypadku zwiekszenia powierzchni lokalu, Deweloper bedzie uprawniony
do stosownego podwyzszenia ceny, - w oparciu o przyjetg i wskazang w umowie
cene za 1,00 m2 lokalu, ktére to rozliczenie nastgpi wraz z kohcowym
rozliczeniem ceny lokalu.

Jezeli na skutek okolicznosci opisanych powyzej w lit. (a) lub (b) (ii) skorzysta z
uprawnienia do podwyzszenia ceny, nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania go przez
Dewelopera o zmianie ceny.

W sytuacjach uprawniajgcych Dewelopera do podwyzszenia ceny, Deweloper
zawiadomi nabywce w formie pisemnej o ewentualnych réznicach w powierzchni
lokalu wraz z informacjg czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia
do podwyzszenia ceny. Zawiadomienie zostanie dokonane na co najmniej 7 dni
przed uptywem terminu do =zapfaty ostatniej czesci ceny zgodnie =z
harmonogramem wpfat, a w przypadku, gdy ustalenie r6znic, o ktérych mowa w
niniejszym postanowieniu zostanie dokonane przez Dewelopera po zaptacie
przez nabywce catej ceny zgodnie z harmonogram wpfat, w terminie 7 dni od dnia
ustalenia réznic w powierzchni lokalu. W takim przypadku zaptata przez nabywce
réznicy wynikajgcej z podwyzki ceny zostanie dokonana w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przez nabywce zawiadomienia o réznicach w powierzchni lokalu wraz
z informacjg o podwyzszeniu ceny. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego stanowi¢ moze podstawe odstgpienia przez Dewelopera od umowy.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw,
okreslonych w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, zaakceptowanych zgodnie przez
Strony,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informac;ji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub w zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania j umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego,

6) Deweloper nie przeniést na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie okreSlonym w umowie
deweloperskiej,

7) jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spéidzielczg kasag
oszczednosciowo — kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, wowczas Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art 10 ust.
3 ustawy;

8) jezeli Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie,
wowczas Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 ustawy;

9) jezeli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 Ustawy;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe;

13) W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

14) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa witasnosci Przedmiotu umowy, a w razie
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bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstgpienia od tej umowy.

15) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskie;j.

16) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od tej umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie

17) W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60
dni od dnia jej zawarcia W przypadku odstgpienia przez Nabywce od
umowy deweloperskiej, zgodnie z postanowieniami wskazanymi
powyzej, Bank wyptaci Nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na
Rachunku Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentéw, o ktérych
mowa w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zas Deweloper zwrdci Nabywcy pozostatg wptacong
przez niego kwote na poczet Ceny, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy,
zawierajgcego uzasadnienie odstgpienia, przelewem na rachunek
bankowy Nabywcy wskazany w oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy.
18) W przypadku, gdy odstgpienie od umowy deweloperskiej
nastgpi z powodu niezawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego w terminie wskazanym w akcie notarialnym, kwota
zwracana Nabywcy zostanie powiekszona o kare umowng w wysokosci
odsetek ustawowych od wptaconej kwoty, liczonych za kazdy dzieh
opdznienia od terminu okreslonego tego aktu do dnia odstgpienia od
umowy.

19) Oswiadczenie woli Nabywcy w przedmiocie odstgpienia od
umowy deweloperskiej powinno mie¢ forme pisemng z podpisem
notarialnie poswiadczonym pod rygorem niewaznosci; o$wiadczenie
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z wilasciwej ksiegi wieczystej,
ustanowionych na rzecz Nabywcy roszczen wynikajgcych z niniejszej
umowy, ziozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi w przypadku, gdy zostat ziozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

0. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku,:
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej zgodnie z umowg
deweloperskg, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

a. niestawienia sie Nabywcy na odbidr Lokalu lub niestawienia sie
Nabywcy w celu podpisania umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesigt) dni, chyba
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej. O zaistnieniu sity wyzszej Nabywca jest zobowigzany
niezwtocznie powiadomi¢ Dewelopera;

0. Oswiadczenie woli Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od
umowy powinno mie¢ forme pisemna; w przypadku odstgpienia
od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z wtasciwej
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ksiegi wieczystej, ujawnionych na jego rzecz roszczenh
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi i dokument zawierajgcy
te zgode przekazaé Deweloperowi.

0. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy zgodnie
z ust. 6 lub 7 Bank wyptaci Nabywcy przypadajgce mu srodki
pozostate na Rachunku Powierniczym niezwtocznie po
otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej oraz dokumentow, o ktérych mowa w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, za$ Deweloper zwrdoci Nabywcy pozostatg
czes¢ dokonanych wptat w wysokosci nominalnej, bez
waloryzacji i oprocentowania, pomniejszong o:

- odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia w terminowej

wplacie czesci Ceny (o ile odsetki nie zostaly potrgcone juz

wczesniej),

- ewentualne koszty przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego w

przypadku wydania Lokalu przed zawarciem umowy przeniesienia

wiasnosci lokalu mieszkalnego

- w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug

dotyczgcej dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umowiona cena

brutto Lokalu ulegnie odpowiedniej zmianie:

- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie

podwyzszona o kwote stanowigcg roznice miedzy suma ceny netto

i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny brutto; w takim

przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny,

- w razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o

kwote stanowigca réznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto a

kwotg stanowigcg sume ceny netto i nowej stawki VAT.

- w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug

Deweloper dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce

czesci (rat) ceny, o ktérych mowa w §9 umowy deweloperskiej j,

ktorych termin ptatnosci przypadaé bedzie po dacie zmiany stawki

podatku, wedlug nowej stawki podatku oraz poinformuje o tym

Nabywce na pisSmie najpdzniej na 14 (czternascie) dni przed

terminem odbioru Lokalu, o ktérym mowa w §11 tego aktu,

- W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa

odstapienia, o ktérym mowa powyzej, umowa uwazana jest za

niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy, zas Deweloper ma

obowigzek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30

dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu

od umowy, zwrdci¢ Nabywcy srodki wypltacone Deweloperowi

przez bank 2z otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego w zwigzku z realizacja Umowy deweloperskie;j.
- jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajaca ze zmiany stawki
podatku od towardw i ustug zostanie rozliczona migedzy Stronami nie
pbzniej niz do dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.

6) W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu,
nie uwzgledniajgc powierzchni uzytkowej
Logii/Ogrodka/Tarasu/Balkonu okreslona w umowie przeniesienia
wiasnos$ci lokalu bedzie sie réznita od powierzchni uzytkowej lokalu
wskazanej w niniejszej umowie:

a. 0 nie wiecej niz 2% (dwa procent) tej powierzchni — tego rodzaju
roznica nie bedzie uznawana przez strony za zmianeg, niewykonanie lub
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nienalezyte wykonanie umowy, a cena bedzie podlegata korekcie,

b. 0 wiecej niz 2% (dwa procent) tej powierzchni — tego rodzaju
réznica nie bedzie uznawana przez strony za zmiane, niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy, przy czym:

i. w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu cena zostanie
stosownie obnizona,

ii. w przypadku zwiekszenia powierzchni lokalu, Deweloper
bedzie uprawniony do stosownego podwyzszenia ceny, - w oparciu o
przyjetg i wskazang w umowie cene za 1,00 m2 lokalu, ktore to
rozliczenie nastgpi wraz z koricowym rozliczeniem ceny lokalu,

Jezeli na skutek okolicznosci opisanych powyzej w lit. (a) lub (b) (ii)
skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny, nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia poinformowania go przez Dewelopera o zmianie ceny

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu

potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezel
takie istnieje.

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;-wyciggiem,zaswiadezeniemtub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sgdowego,;

3) pozwoleniem na budowe do

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, -;

5) prOJektem budowlanym

9) dokumentem potW|erdzaJacym

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej
czedci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapoznac sie w lokalu przedsiebiorstwa, odpowiednio
do zakresu umowy, z dokumentami wskazanymi powyzej w punktach 1)-5) (oraz nr 9 po ustanowieniu
obcigzenia hipotecznego) w:

Biuro sprzedazy: ul.Brzoskwiniowa dz. 10/1,10/2,10/3, 05-552 Wdlka Kosowska

Kontakt: telefon: 500-720-715 e-mail: biuro@sabr.pl

Godziny pracy: poniedziatek - pigtek, w godzinach: 8-16

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w

Banku Spotdzielczym w Biatej Rawskiej, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec BANKU Spétdzielczego w Biatej
Rawskiej

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, - wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana
w ztotych,

- BANK.Spdétdzielczy w Biatej Rawskiej korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Bank Spétdzielczy

w Biatej Rawskiej

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

UZUPEENIC INDYWIDUALNIE pin

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

UZUPELNIC INDYWIDUALNIE m2

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

UZUPELNIC INDYWIDUALNIE. pin

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi do dnia 30.01.2028

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnagiji

2

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspélnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2

Dostepne media w budynku

Kanalizacja, wodocigg, elektrycznos¢

Dostep do drogi publicznej

Poprzez zjazd do drogi powiatowej ul.
Nadrzecznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Uktad pomieszczen lokalu zgodnie z zatgcznikiem numer 1 - rzut
kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego., standard prac

zgodnie z zatgcznikiem nr 5
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowigzuje

sie deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Uktad pomieszczen lokalu zgodnie z zatgcznikiem numer 1 - rzut
kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego., standard prac
zgodnie z zatgcznikiem numer 5

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu Nie dotyczy
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

5. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdélnej budynku i terenie wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci
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